Gemeinde Garching a.d.Alz

Landkreis Altotting

Richtlinie fiir die Vergabe von Grundstiicken im
Baugebiet ,,.B 26 Trostberger Feld“ der Gemeinde
Garching a.d.Alz

Vorbemerkungen

Die Nachfrage nach bezahlbaren Baugrundstiicken ist derzeit sehr grof3. Ziel dieser
Richtlinie ist es, die Vergabe gemeindeeigener Wohnbaugrundstucke unter Beachtung
der Grundsatze der Gleichbehandlung, Transparenz, Diskriminierungsfreiheit und der
Bestimmtheit zu gewahrleisten. Die Grundstiucke werden ohne Verglnstigungen
verkauft. Die Gemeinde Garching a.d.Alz orientiert sich bei der Vergabe der
Grundstiicke dennoch an den ,Leitlinien fir Gemeinden bei der vergunstigten
Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen des sogenannten
Einheimischenmodells®.

Die Gemeinde Garching a.d.Alz verfolgt mit den vorliegenden
Bauplatzvergabekriterien das Ziel, den sozialen Zusammenhalt der Blrgerinnen und
Biirger der Gemeinde zu starken und zu festigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Ohne die
Richtlinie ware die in der Gemeinde verwurzelte Bevolkerung zu grof3en Teilen nicht in
der Lage, Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu
finanzieren. Die Richtlinie dient dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige
Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu ermdglichen, weil diese die soziale Integration und
den Zusammenhalt in der ortlichen Gemeinschaft mafigeblich starkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2,
3, und 4 BauGB). Gerade junge Familien mit mehrjahriger Bindung zur ortlichen
Gemeinschaft sind auf die Richtlinie angewiesen, um auch zukunftig in der Gemeinde
Garching a.d.Alz bleiben zu kdnnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (§ 1
Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Bei der Vergabe der Grundstlicke soll dem Personenkreis, der bisher kein
Wohneigentum besitzt, die Bildung von Wohneigentum ermaglicht werden.

Besondere Beriicksichtigung bei der Vergabe der Grundstiicke sollen Familien und
Alleinerziehende mit Kindern, sowie Haushalte mit schwerhinderten oder
pflegebedlrften Personen genielien.

Die ortliche Gemeinschaft in der Gemeinde Garching a.d.Alz wird gepragt von
Menschen, die sich in vielfaltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in der
Richtlinie ebenfalls positiv herausgearbeitet werden.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde Garching a.d.Alz kann nicht
abgeleitet werden.
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Fir die Vergabe der Grundstlicke flir Einzel- und Doppelh&user, die Parzellen 2 bis 29
im Bebauungsplan, hat der Gemeinderat den Grundstlickspreis auf 320,00 € pro m?
festgelegt.

I

AntragsberechtigUng und Bewerbungsverfahren

Einen Antrag diirfen nur volljahrige natiirliche und vollgeschaftsfahige Personen stellen,
die die nachfolgende Voraussetzung erfiillen:

Der Antragssteller darf weder Eigentlimer noch Erbbauberechtigter eines Eigenheims
(Einfamilienhaus, Doppelhaushélfte) oder eines Grundstiicks flr ein Eigenheim
(Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte) sein.

Die Bewerbung um ein Grundstlick erfolgt mittels eines Bewerbungsbogens. Der
Bewerbungsbogen ist online abrufbar, kann aber auch vor Ort im Rathaus abgeholt
werden. Die Bewerbungszeit ist. vom 03.07.2026 bis 01.09.2026.

L.
Punktekatalog — Reihung

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Grundstiicke erfolgt Uber das
nachstehende Punktesystem. Dies bedeutet, dass die Bewerberin/der Bewerber mit
der hdéheren Punktezahl sich vor der Bewerberin/dem Bewerber mit der
nachstniedrigeren Punktezahl eine Parzelle aussuchen darf.

Die sich aus dem Bewertungsbbgen ergebende Punktzahl dient als Grundlage fir
. einen gleichbehandelnden, diskriminierungsfreien und bestimmten

Verwaltungsvollzug. Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde kann
nicht abgeleitet werden. Unbeachtlich davon missen die Bewerber die
Zugangsvoraussetzungen nach Ziffer | erfullt haben.

1. Punktekatalog:

1.1 Familienverhaitnisse ,
je haushaltsangehdriges Kind 20 Punkte

plus 1 Punkt je Lebensjahr Differenz zu 18
(Formel: je Kind: 20 Punkte plus 18 minus Alter des Kindes = Punktezahi je Kind)

{maximal 100 Punkte)

Eine arztlich nachgewiesene Schwangerschaft wird als Kind angerechnet.
1.2 Behinderung oder Pflegegrad einer Antragstellerin/eines Antragsstellers
oder eines zum Hausstand gehérenden Familienmitglieds
(durch offizielle Bescheinigung nachzuweisen)
Behinderungsgrad (iber 50 % oder Pflegegrad 1, 2 oder 3 10 Punkte
Behinderungsgrad tiber 80 % oder Pflegegrad 4 oder 5 20 Punkte
' {(maximal 40 Punkte)

1.3 Ortsansassigkeit
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Hauptwohnsitz, bzw. alleinigen Wohnsitz (It. Einwohnermeldedaten) in der

Gemeinde Garching a.d.Alz

{(auch frihere Zeitrdume)

- fir die/den Antragssteller/-in je volles Jahr 15 Punkte

- seinen Ehe- bzw. Lebensgemeinschaftspartner je volles Jahr 15 Punkte
(maximal zusammen 75 Punkte)

Hauptberuf in der Gemeinde Garching a.d.Alz

- flr die/den Antragssteller/-in je volles Jahr 5 Punkte

- seinen Ehe- bzw. L.ebensgemeinschaftspartner je volles Jahr 5 Punkte
(maximal zusammen 25 Punkie)

1.4 Ehrenamtliche Tatigkeit fir die/den Antragsteller/-in oder seinen Ehe- bzw.
Lebensgemeinschaftspartner

seit mindestens 2 Jahren in einem (eingetragenen) Verein oder Institution in der

Gemeinde Garching a.d.Alz

- als Ubungsleiter/Trainer/Abteilungsleiter udgl. je volles Jahr 5 Punkte

- Vorstandschaftsmitglied udgt. je volles Jahr 10 Punkte
(maximal zusammen 40 Punkie)

Inhaber/-innen der blauen Bayer. Ehrenamtskarte werden den Ubungsleitern udgl.

gleichgestellt und erhalten 10 Punkte.

Inhaber/innen der goldenen Ehrenamtskarte werden den

Vorstandschaftsmitgliedern gleichgestellt und erhalten 20 Punkte.

Die Gesamtpunktzahl von 40 Punkten darf nicht {iberschritten werden.

2.  Soweit Bewerbungen gleiche Punktzahlen erreichen, erhalt diejenige

Bewerberin/derjenige Bewerber in der Reihenfolge den Vorzug, die/der
2.1 die grolere Zahl an haushaltsangehdrigen minderjahrigen Kindern vorweist,
2.2 die/der im Losverfahren zum Zuge kommt.

Verkaufsbedingungen

Der Inhalt des Kaufvertrages richtet sich nach den gemeindlichen Mustervertrédgen.
Die Gemeinde Garching a.d.Alz behalt sich vor, die Vertrdge an eine neue Sachlage,
neue Erkenntnisse oder esine verdnderte Rechtsprechung anzupassen. Mafigeblich ist
der im jeweiligen Einzelfall abgeschlossene notarielle Vertrag.

Die Vertrage werden insbesondere Regelungen zu folgenden Bereichen enthalten:

a) Bauverpflichtung
Die Kauferin/der Kaufer hat sich gegeniiber der Gemeinde Garching a.d.Alz zu
verpflichten, das Vertragsgrundstiick innerhalb von 5 Jahren nach notarieller
Beurkundung des Kaufvertrags bezugsfertig nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu bebauen. Abweichend hiervon kann die Bebauung des
Grundstiicks schon friiher verlangt werden, insbesondere dann, wenn die
Bebauung bei Doppel- bzw. Reihenhausanlagen zeitgleich mit den anderen
Bauherren erforderlich ist.
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b) Nutzung
Die Kauferin/der Kaufer hat das Vertragsgrundstlick auf die Dauer von 15 Jahren
(Bindungsfrist) selbst zu bewohnen. Eine Vermietung ist wahrend dieser Zeit nur
fir eine eventuell im Haus vorhandene weitere Wohnung, im Ubrigen nur in
Ausnahmefillen und mit vorheriger Zustimmung der Gemeinde zuldssig. Eine
gewerbliche Nutzung ist, soweit baurechtlich zulassig, nur fiir eigene Zwecke und
vom Raumanteil in untergeordneter Weise gestattet.

¢) Wiederkaufsrecht

Die Gemeinde ist berechtigt, den Vertragsbesitz samt den hierauf von der

Kauferin/dem Kaufer gegebenenfalls bereits errichteten Gebauden auf die Dauer

von 15 Jahren (Bindefrist), gerechnet ab notarieller Beurkundung des

Kaufvertrags, zurlick zu erwerben (Alternative A) oder durch einen von der

Gemeinde zu benennenden Dritten erwerben zu lassen (Alternative B), wenn

- der Grundbesitz durch die Kéuferin/den Kaufer an andere Personen als
den Ehegatten, Lebenspartner oder Kinder veraufiert werden soll,

- entgegen Buchstabe b) von der Kauferin/dem Kaufer oder dessen Ehegatten
nicht standig mit Lebensmittelpunkt bewohnt oder nicht fur Wohnzwecke
genutzt wird

- die Kauferin/der Kaufer vor Vertragsabschluss der Gemeinde gegenlber
unrichtige Angaben gemacht hat, die mitentscheidend flr den
Vertragsabschluss waren,

- Tatsachen verschwiegen hat, bei deren Kenntnis durch die Gemeinde das
Vertragsgrundstiick nicht an ihn verkauft worden ware oder

- die Kauferin/der Kaufer gegen die Bauverpflichtung gemaf} Buchstabe a)
verstont.

d} Ausiibung des Wiederkaufsrechts mlttels Ruckerwerb durch die

- —Gemeinde- (Alternatlve A)f T T T T T T T T T T T T T s T e e

Der Wiederkauf erfolgt zu den Bedingungen des Verkaufs. Eine Verzinsung
des Kaufpreises findet nicht statt. Wertverbessernde Verwendungen,
insbesondere ein bereits errichtetes Gebaude, werden zum Schéatzwert
abgeldst. Die Kosten der Rickibertragung einschliefilich Steuern und
Grundbuchvollzug sowie die Kosten eines Schatzgutachtens hat die
Grundstickseigentliimerin/der Grundstickseigentiimer zu tragen.

e) Ausiibung des Wiederkaufsrechts mittels Erwerb durch einen Dritten
(Alternative B)
Eine Veraulerung wahrend der Bindefrist bedarf der Zustimmung durch die
Gemeinde. Die Kauferin/der K&ufer muss schriftlich bei der Gemeinde die
Zustimmung beantragen. Die Gemeinde holt dann ein Gutachten zum Wert der
baulichen Anlagen auf dem Wohnbaugrundstiick auf Kosten der Kauferin/des
Kaufers ein, die/der diese vorzuschieflen hat. Die Gemeinde wird dann nach
den dann geltenden Richtlinien ein Vergabeverfahren durchfihren. Der
Kaufpreis, zu dem das Grundstlick vergeben werden soll, ist die Summe aus
urspringlichem Kaufpreis zuzlglich der prozentualen Bodenwertsteigerung seit
Abschluss des Kaufvertrages gemal Bodenrichtwertkarte zuziiglich des Wertes
der baulichen Anlagen und gegebenenfalls weiterer Beitrdge nach
Baugesetzbuch (BauGB) und Bayerischem Kommunalabgabengesetz (KAG).
Eine Bodenwertsteigerung ist an die Gemeinde abzufGhren, Nennt die
Gemeinde binnen vier Monaten keine vorzugswiirdige Person, muss sie die
Zustimmung erteilen, wenn die Erwerberin/der Erwerber selbst
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f)

g)

h)

Berechtigte/Berechtigter ist und in die Bindung des Antragsstellers fur die
Restdauer der Bindefrist eintritt.

Vertragsverletzungen

Sollte bei einer Vertragsverletzung die Alternative B von der Gemeinde nicht
gewlnscht werden, hat die Kauferin/der Kaufer eine Bodenwertsteigerung an die
Gemeinde abzufiihren. Die Bodenwertsteigerung ist der Differenzbetrag
zwischen dem urspriinglichen Kaufpreis des Grundstiicks und dem tatséachlich
zum Zeitpunkt der Wiederverdullerung erzielten Kaufpreis (Grundsttickspreis),
mindestens jedoch in Hohe des vom Gutachterausschuss festgesteliten
Verkehrswerts des Grundstiicks (unbebaut) zum Zeitpunkt des Weiterverkaufs.

Dingliche Sicherung

Das Wiederkaufsrecht ist im Grundbuch an nachst offener Rangstelle
einzutragen. Die Gemeinde wird mit ihrem Recht hinter solche
Grundpfandrechte zuriicktreten, die dem Erwerb und der Bebauung des
Grundstlicks dienen und sich im Rahmen (blicher Finanzierung halten.

Zuteilung und Annahme des Baugrundstiicks

Ein Nachweis Uber die Finanzierbarkeit des Bauvorhabens {(oder des
Grundstlickskaufs) mittels einer entsprechenden Bestatigung ist bis zur
Beurkundung des Kaufvertrages vorzulegen.

Die wahrend der Bewerberfrist eingehenden Bewerbungen werden entsprechend
den erzielten Punktzahlen beriicksichtigt. In der Reihenfolge der Bewerbungen mit
den hichsten Punkizahlen besteht das Wahlrecht flr die zu veraufdernden
Grundstlicke. Auf dem Bewerbungsbogen ist anzugeben, ob ein Grundstuck fur
ein Einfamilienhaus oder eine Doppelhaushélfte gewlinscht wird. Bei einem
Grundstiick fir eine Doppelhaushalfte kann die/der Erstberechtigte aus dem Kreis

-— - — —--—derzu-beriicksichtigenden-Bewerbungen;-seinen-spaterenNachbarndes—— — — — ——

Doppelhauses auswahlen. Das gewahlte Grundstiick verbleibt nach Abschluss der
Vergabe vier Wochen reserviert. Ein Tausch innerhalb des berechtigten
Bewerberkreises ist in diesem Zeitraum moglich. Macht die/der Berechtigte nach
dieser Frist vom Angebot nicht Gebrauch, so scheidet er aus dem
Vergabeverfahren endgultig aus.

Jede Bewerberin/jeder Bewerber kann vor, wahrend und nach Abschluss des
Vergabeverfahrens ihre/seine Bewerbung zurlickziehen.

Mit der Annahme des Baugrundstiicks erkennt die Erwerberin/der Erwerber die
bei Erwerb des Grundstickes giltigen Bedingungen aus den ,Richtlinie fir die
Vergabe von Grundstiicken im Baugebiet ,B 26 Trostberger Feld” der Gemeinde
Garching a.d.Alz" in allen Teilen verbindlich an.

Anschluss- und Benutzungszwang

Die verauerten Grundstlicke sind an die Fernwarme Garching GmbH & Co. KG
anzuschlief}en, sofern ein Anschluss moglich ist. Die Nutzung des Anschlusses

(Abnahme von Warme) ist verpflichtend, sofern vorhanden. Falls beim Kauf des
Grundstlicks noch keine Anschiussméglichkeit besteht, so kann die Heizungsart
entsprechend der gesetzlichen Vorgaben frei gewahlt werden.
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Iv.
Schlussbestimmungen

a) Verfahren
Das Bauamt wird mit der Durchfihrung des Vergabeverfahrens nach den
Kriterien dieser Richtlinie beauftragt.

b) Rechtsausschluss
Ein Rechtsanspruch auf den Erwerb eines Grundstlicks besteht nicht.

c) Inkrafttreten
Diese Richtlinien wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 30.06.2026 mit
der Festlegung der Preise final beschlossen. Sie sind ab diesem Zeitpunkt
anzuwenden.

Garching a.d.Alz, den 01. Juli 2026
Gemeinde Garching a.d.Alz

e

Maik Krieger
Erster Blrgermeister

Seite 6 von 6



) Antrag auf Beriicksichtigung im Vergabeverfahren
(Gemeinde Garching a.d.Alz)

Bitte fullen Sie dieses Formular vollstandig aus und fligen Sie die geforderten
Nachweise in Kopie bei. Unvollstandige Antrage kénnen nicht bepunktet werden.

1. Personliche Daten
Antragsteller/-in:

Name, Vorname:

Geburtsdatum:

Anschrift:

Telefon / E-Mail:

Ehe- / Lebenspartner/-in (falls im selben Haushalt lebend):

Name, Vorname:
Geburtsdatum:

2. Familienverhéltnisse (Zu Punkt 1.1)

Geben Sie alle im Haushalt lebenden Kinder an. Eine bestehende Schwangerschaft
zahlt als Kind (arztlichen Nachweis beilegen).

Kind 1: Name: Geburtsdatum: Alter:
Kind 2: Name: Geburtsdatum: Alter:
Kind 3: Name: Geburtsdatum: Alter:
Besteht eine arztlich nachgewiesene Schwangerschaft?

[ ] Ja (Voraussichtlicher ET: )

[ ] Nein

Erforderliche Nachweise: Geburtsurkunden oder aktuelle Meldebescheinigung, ggf.
fachérztliches Zeugnis iiber Schwangerschaft.



3. Behinderung oder Pflegegrad (Zu Punkt 1.2)

Liegt bei lhnen oder einem Haushaltsmitglied eine Behinderung oder ein Pflegegrad
vor?

Person 1 (Name):

Grad der Behinderung (GdB) (iber 50 % (Exakter GdB: %)
Grad der Behinderung (GdB) tber 80 % (Exakter GdB: %)
Pflegegrad: []11[12[13[141[]5

Person 2 (Name):

Grad der Behinderung (GdB) Gber 50 % (Exakter GdB: %)

Grad der Behinderung (GdB) (iber 80 % (Exakter GdB: %)}
Pflegegrad: [}J1[12[]13[14[15

Erforderfiche Nachweise. Kopie des Schwerbehindertenausweises oder des
Bescheids der Pflegekasse.

4. Ortsanséssigkeit und Arbeitsplatz (Zu Punkt 1.3)

- 41 Wohnsitz in- Garching a.d:-Alz (auch friihere Zeitrdume -
anrechenbar)

Antragsteller/-in: Haupt-/Alleinwohnsitz von bis (=

volle Jahre)

Partner/-in: Haupt-/Alleinwohnsitz von bis (= volle
Jahre)

Erforderlicher Nachweis: Erweiterte Meldebescheinigung (historisch) der
Meldebehérde.

4.2 Hauptberuf in der Gemeinde Garching a.d.Alz

Antragsteller/-in: Beschaftigt bei (Arbeitgeber): seit:
(= volle Jahre)
Partner/-in: Beschaftigt bei (Arbeitgeber): seit:

(= volle Jahre)
Erfordetlicher Nachweis: Aktuelle Arbeitgeberbescheinigung.




5. Ehrenamtliche Tatigkeit (Zu Punkt 1.4)

Die Tatigkeit muss seit mindestens 2 Jahren in einem Verein oder einer Institution in
Garching a.d.Alz ausgelbt werden.

Antragsteiler/-in:

Verein / Institution:
Funktion: [ ] Ubungsleiter/Trainer/Abteilungsieiter [ ] Vorstandschaftsmitglied

Zeitraum: von bis (= volle Jahre)
Inhaber/-in der Blauen Bayerischen Ehrenamtskarte
[]Ja [ 1 Nein

Inhaber/-in der Goldenen Bayerischen Ehrenamtskarte
i]dJa [ ] Nein

Partner/-in:

Verein / Institution:
Funktion: [ ] Ubungsleiter/Trainer/Abteilungsleiter [ ] Vorstandschaftsmitglied

Zeitraum: von bis (= volle Jahre}
inhaber/-in der Blauen Bayerischen Ehrenamtskarte
[1Ja [ ] Nein

Inhaber/-in der Goldenen Bayerischen Ehrenamtskarte

lda - []Nein e i} S
Erfordertiche Nachweise: Schriftliche Bestétigung des Vereins/der Institution dber Art
und Dauer der Funktion ODER Kopie der giiltigen Ehrenamtskarte.

6. Wohneigentum (Antragsvoraussetzung)

Eigentumer oder Erbbauberechtigter eines Eigenheims
(Einfamilienhaus, Doppelhaushélfte) oder eines Grundstlicks fir ein Eigenheim
(Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte)

Antragsteller/-in:
[1Ja [ ] Nein

Partnher/-in:
[]da [ 1 Nein



7. Einverstindniserkldrung und Unterschrift

lch/Wir versichere(n), dass alle Angaben in diesem Antrag wahrheitsgemaf und
vollstandig sind. Mir/Uns ist bekannt, dass falsche Angaben zum Ausschluss aus
dem Vergabeverfahren flihren konnen. Mit der datenschutzrechtlichen Verarbeitung
meiner/unserer Daten zum Zweck dieses Vergabeverfahrens erklare ich
mich/erkiaren wir uns einverstanden. ‘

Ort, Datum:

Unterschrift Antragsteller/-in

Unterschrift Ehe-/Lebenspartner/-in




